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Hoved- og nggletal

mio. DKK H12022 H12021 2021
Resultatopggrelse

Investeringsresultat 14 20 32
Driftsomkostninger mv. (1) (2) (3)
Skat af periodens resultat 2 7 6
Periodens resultat 15 25 36
Balancen

Investeringsejendomme 165 119 158
Andre investeringer og veerdipapirer 117 99 116
Aktiver i alt 306 247 295
Egenkapital 170 151 162
Pengestrgm fra driftsaktivitet 8 (2) 11
Pengestrgm til investeringsaktivitet (8) (36) (92)
Pengestrgm fra finansieringsaktivitet 0 42 76
Periodens pengestrgmme i alt 0 4 (5)
Nggletal

Egenkapitalforrentning (%) 8,9% 18,5% 25,5%
Gennemsnitlige antal medarbejdere 1 1 1
Aktierelaterede nggletal:

Indre veerdi pr aktie ultimo, DKK 3,53 3,03 3,26
Indre vaerdi pr aktie ultimo (udvandet), DKK 3,31 2,77 2,85
Aktiekurs ultimo perioden, DKK 3,16 2,30 2,72
Aktiekurs/indre vaerdi ultimo 0,90 0,76 0,83
Aktiekurs/indre vaerdi (udvandet) ultimo 0,95 0,83 0,96
Gnms. antal udestaende aktier (i 1.000 stk.) 48.450 49,755 49.755
Gnms. antal udestaende aktier (udvandet) (i 1.000 stk.) 54.476 54.395 56.926
Pengestrgm fra driftsaktivitet pr aktie, DKK 0,17 -0,03 0,22
Pengestrgm fra driftsaktivitet pr aktie (udvandet), DKK 0,15 -0,03 0,19
Resultat pr aktie 0,30 0,50 0,72
Resultat pr. aktie (udvandet) 0,27 0,46 0,63
Soliditet ultimo, % 55,5% 61,0% 55,0%

For nggletalsdefinitioner henvises til seneste arsrapport.
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Ledelsesberetning
Performance highlights

Resultat efter skat blev realiseret med DKK 14,7 mio. (inklusiv aktivering af skatteaktiv pa DKK
2,5 mio., gevinst pa DKK 4,6 mio. fra gaeldskonvertering samt veerdireguleringer i ejendomme pa

DKK 6,6 mio.).
Selskabets egenkapital ultimo perioden var DKK 169,6 mio. svarende til en
egenkapitalforrentning pa 8,9%, og en indre veerdi ultimo perioden pa 3,53 (udvandet indre

vaerdi 3,31).

Selskabets havde ultimo juni 2022 samlet investeret DKK 282,0 mio. fordelt med DKK 165,0 mio.

i eiendomme, DKK 85,2 mio. i kreditobligationer og DKK 31,8 mio. i kapitalandele.

Delarsrapporten er ikke pavirket af ssesonmaessige eller konjunkturmaessige forhold udover hvad

der fglger af de generelle finansielle markeder.

Udvalgte hoved- og nggletal:

DKK mio. halvar 2022 | halvar 2021 | Helar 2021
Resultat efter skat 14,7 25,0 36,0
Egenkapital 169,6 151,0 162,1
Balance 305,8 274,0 294,9
Egenkapitalforrentning 8,9% 18,5% 25,5%
Selskabets solvens 55,5% 61,0% 55,0%
Kurs/indre veerdi (udvandet) 0,90 0,83 0,96
Indre veerdi 3,53 3,03 3,26
Indre vaerdi (udvandet) 3,31 2,77 2,85

e Egenkapitalen ved udlgb af halvdret er pavirket med DKK 7.445.955 fra kagb af egne

aktier i marts 2022, se Selskabsmeddelelse 8/22.
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Udvalgte highlights i juli 2022:

| juli 2022 realiserede selskabet et resultat efter skat pa DKK 6,3 mio. (inklusiv DKK 2,5 mio. fra

geeldskonvertering), hvilket giver et samlet resultat for perioden 1/1-30/7 2022 pa DKK 20,9 mio.

Selskabets egenkapital ultimo juli 2022 var DKK 175,9 mio. svarende til en

egenkapitalforrentning pa 12,3% for aret.

Selskabets indre vaerdi ultimo juli 2022 var pa 3,66 (udvandet indre veerdi 3,43).

Selskabet har i juni/juli konverteret 3 af sine 4 realkreditlan til korte Cibor 3 lan ved at skeere
restgaeld samt at fa overskudsprovenu udbetalt. Det sidste 1an, som endnu ikke er konverteret,
har en estimeret kursgevinst pa DKK 4 mio., safremt selskabet konverterer pa nuvaerende

niveau.

Selskabets strategi:

SIG’s formal er at investere i ejendomme, industriselskaber samt kapitalandele med det formal

at forrente aktionaerernes afkast efter skat bedst muligt og med tilsvarende lav risiko.

Selskabet arbejder med en strategi, hvor malet er arligt at forrente selskabets egenkapital med
10-15% via investering i ejendomme, kreditobligationer samt kapitalandele. Selskabet
identificerer investeringsmuligheder i samarbejde med eksterne radgivere, hvor der sgges en
spredning bade indenfor og pa tvaers af de enkelte aktivgrupper for herved at opna det bedst

mulige afkast til den lavest mulige risiko.

Selskabet har mulighed for at belane sin egenkapital med op til 150% ved brug af realkreditlan,

szelgerpantebreve samt bankkreditter.

Udvikling indenfor aktivgrupperne:

Ejendomme:

Selskabet har ikke erhvervet nye ejendomme i 2022. Driften af selskabets ejendomme er

realiseret tilfredsstillende og i overensstemmelse med selskabets forventninger.
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Alle selskabets ejendomme er fuldt udlejede og selskabet oplever tilmed en stor efterspgrgsel
efter kvalitetsejendomme med staerke lejere, og har i halvaret modtaget 2 konkrete bud pa sine
ejendomme over bogfgrte veerdier. De modtagne bud indgar som et element i vores
revurderede opggrelser af dagsveerdierne, hvilket har medfgrt en opskrivning af de to
ejendomme. Selskabet har investeret DKK 165 mio. i de fire ejendomme svarende til 54% af

selskabets samlede balance.
Kapitalandele:

Selskabet har i 2. kvartal gget sin eksponering imod kapitalandele, da flere valueaktier pa
selskabets observationsliste er blevet prissat til mere fair veerdier efter korrektionen, hvormed
selskabet ved periodens udlgb ejede kapitalandele i 11 selskaber for i alt DKK 32 mio. svarende

10% af den samlede balance.
Kreditobligationer:

Selskabet har samlet ydet |an til 15 forskellige selskaber fordelt pa forskellige lande/industrier

fori alt DKK 85 mio. svarende til 28% af selskabets balance.

Selskabet offentligggr af konkurrencemaessige hensyn ikke sine specifikke investeringer indenfor

kapitalandele eller kreditobligationer.
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Vaesentlige risici samt krigen mellem Rusland og Ukraine

Selskabets forretningsmaessige risici er uzendret i forhold til de risici, der blev beskrevet i

arsrapporten for 2021.

Krigen i Ukraine samt stigende inflation, ravarepriser og renter har medfgrt meget volatilitet
indenfor de finansielle markeder i fgrste halvdel af 2022, og det er selskabets forventning at det
ogsa vil veere tilfeeldet for de finansielle markeder i 2. halvar 2022, hvorfor selskabet vil

disponere herefter iht. sin strategi.

SIG har ingen investeringer eksponeret imod russiske selskaber.
Egne aktier

Som led i selskabets dividendepolitik har selskabet i 2022 samlet tilbagekgbt 2.612.616 stk.

aktier.

Pr. 30. juni 2022 ejer selskabet 5.551.240 egne aktier, svarende til 10,4% af selskabets
aktiekapital. Det samlede antal aktier i virksomheden er i alt 53.566.497 aktier inklusive egne

aktier.
Forventninger til 2022

Selskabets malsaetning er fortsat at forrente egenkapitalen med 10-15% arligt baseret pa
selskabets investeringer i ejendomme, obligationer og kapitalandele. Afkastet vil variere bade
inden for aret og over en arraekke, da der vil vaere udsving i selskabernes veerdi samt yderligere

reguleringer pa ejendommene.

Med udgangspunkt i en realiseret forrentning af egenkapitalen pa 12, 6% efter arets 7 fgrste
maneder samt et forventet positivt resultat for resten af aret, sa forventes
egenkapitalforrentningen for 2022 at ligge omkring den gvre del af selskabets generelle

malsaetning om en gennemsnitlig forrentning pa 10-15% af egenkapitalen om aret.
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Efterfglgende begivenheder

Der er indtil delarsrapportens aflaeggelse den 17. august 2022 ikke indtruffet begivenheder, som

vil pavirke den gkonomiske og finansielle stilling i delarsrapporten.
Udsagn om fremtiden

De forventninger til fremtiden, der er omtalt i denne arsrapport, herunder forventningen til
indtjeningen, er i sagens natur forbundet med risici og usikkerheder ifm. at selskabet er
afhaengige af en reekke faktorer som fx krigen i Ukraine samt globale gkonomiske forhold,
herunder kreditmarkeds-, rente- og valutakursudviklingen. Dermed kan den faktiske udvikling og

det faktiske resultat adskille sig markant fra forventningerne i delarsrapporten.
Anvendt regnskabspraksis mv.

Delarsregnskabet aflaegges som et sammendraget regnskab i overensstemmelse med IAS 34,
Praesentation af delarsregnskaber, som godkendt af EU. Delarsregnskabet aflaegges i danske

kroner (DKK), der er modervirksomhedens funktionelle valuta.

Selskabet har et datterselskab i Frankrig. Da balancesummen af det franske datterselskab er
under 1% af koncernens balancesum, har vi ud fra en veesentlighedsbetragtning undladt at
udarbejde koncernregnskab i lighed med arsrapporten for 2021. Tillige er det franske
datterselskab under afvikling og en endelig likvidation forventes afsluttet inden udgangen af
2022. Likvidationen af det franske datterselskab forventes ikke at pavirke SIG’s resultat og

egenkapital.

Delarsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som arsrapporten for 2021 og som er i
overensstemmelse med International Financial Reporting Standards, som godkendt af EU og

indeholder ikke ussedvanlige usikkerheder ved indregning og maling.
Delarsrapporten er ikke revideret og der er ikke foretaget review.

Der har ikke vaeret transaktioner med naertstdende parter som ikke er gennemfgrt pa normale

markedsvilkar og oplysninger herom er saledes udeladt.
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Borsmeddelelser udsendt i 2022

18. maj 10/2022: Periodemeddelelse Q1 2022

19. april 9/2022: Referat fra ordinzer generalforsamling

28. marts 8/2022: Indkaldelse til ordinzer generalforsamling 19. april 2022
28. marts 7/2022: Resultat af aktietilbagekgb

24. marts 6/2022: Storaktionaermeddelelse

23. marts 5/2022: Tilbagekgb af egne aktier

22. marts 4/2022: Storaktionaermeddelelse

21. marts 3/2022: Insiderkgb af aktier

18. marts 2/2022: Meddelelse om arsresultat for 2021

8. februar 1/2022: Meddelelse om forventning til arsresultat for 2021

Alle meddelelser samt finanskalender 2022 er tilgaengelige pa selskabets hjemmeside
www.sca-inv-group.dk/investor
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt delarsrapporten for 2022 for

perioden 1. januar — 30. juni 2022 for Scandinavian Investment Group A/S.

Delarsregnskabet, der ikke er revideret eller reviewet af selskabets revisor, aflaegges i
overensstemmelse med IAS 34 Praesentation af delarsregnskaber som godkendt af EU og danske

krav til delarsrapporter for bgrsnoterede selskaber.

Det er vores opfattelse, at delarsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af koncernens aktiviteter og

pengestrgmme for perioden 1. januar — 30. juni 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for udviklingen i koncernens aktiviteter og gkonomiske forhold, periodens resultat og for
koncernens finansielle stilling som helhed og en beskrivelse af de vaesentligste risici og

usikkerhedsfaktorer, som koncernen star overfor.

Herlev, den 17. august 2022
Direktion:

Michael Hove

Adm. direktgr

Bestyrelse:

S¢ren Dal Thomsen

Bestyrelsesformand

Jorgen Beuchert

Bestyrelsesmedlem

Steen Sandgaard

Bestyrelsesmedlem

Jakob Have

Bestyrelsesmedlem

Thomas Hjort

Bestyrelsesmedlem
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Totalindkomstopgdrelse for perioden 1. januar - 30. juni

Halvar Helar
Note (DKK million) 2022 2021 2021
Lejeindtagter 6.0 31 7.4
Finansieringsudgifter investeringsejendomme (0,9) (0,5] (0,4
Kursgevinster realkreditlan 46 - -
@vrige udgifter investeringsejendomme (0,3) - (1,3)
Veerdireguleringer investeringsejendomme 6,6 - 4.5
Resultat af investeringsejendomme 16,0 25 10,2
kursregulering af obligationer (2,2) 5.4 7.8
kursregulering af aktier (4,9) 10,9 9.3
Aktieudbytter 25 0,2 16
Management fee mv. (0,4) (1,3) (2,5)
Renteindtasgter 37 2.7 6,5
Renteudgifter mv. (0,6] (0,4) (0,9)
Resultat af andre investeringer (1,8) 17,5 21,8
Investeringsresultat 14,2 200 22,0
Andre eksterne omkostninger (0,5) (0,5) (0,6]
Personaleomkostninger (1,3 {1.1) {2,2)
Andre indtasgter 0.4 - 0.5
Resultat fer skat 12,8 184 25,7
Skat af arets resultat 1.9 6.6 6.3
Periodens resultat 147 250 36,0

Resultat pr. aktie:
Resultat pr. aktie (EPS) a DKK 0,5 0,30 0,50 072
Udvandet resultat pr. aktie [EP5S-D) a DKK 0,5 027 0,46 0,63
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Balance pr. 30. juni - Aktiver

Halvar Helar

Note (DKK million) 2022 2021 2021
1 Investeringsejendomme 165,0 115,4 158,2
Udskudt skat 19,0 17,5 17,5
184,0 136,95 175 &

Langfristede aktiver i alt 184,0 136,9 175,7
Andre investeringer og vaerdipapirer 117.0 98,5 115,7
Andre tilgodehavender 2,5 0,8 14
Likvide beholdninger 23 1 i [ | 2.1
121,8 110,4 119,2

Kortfristede aktiver i alt 121,8 110,4 119,2
Aktiver i alt 305,8 247,3 2949
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Balance pr. 30. juni - Passiver

Halvar Helar
Note (DKK million) 2022 2021 2021
Egenkapital
Aktiekapital 26,8 26,8 26,8
Andre reserver (S,8) (2,6) (2,6)
Overfart resultat 152,6 127,1 137,9
169,6 150,9 162,1
Langfristede forpligtelser
Kreditinstitutter = i | 2.3 75,6
Langfristede forpligtelser i alt 97,1 72,3 75,6
Kortfristede forpligtelser
Kreditinstitutter 32,9 18,2 48,7
Skyldig selskabsskat - 1,0 -
Andre gaeldsforpligtelser 6,2 4,9 8,5
39,1 24,1 57,2
Kortfristede forpligtelser i alt 39,1 24,1 57,2

Passiveri alt

305,8

247,3

294,9
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Pengestromsopggrelse for perioden 1. januar - 30. juni

Halvar Helar
Note (mio. DKK) 2022 2021 2021
Arets resultat for skat 12,8 18,4 29,7
Urealiserede kurstab og gevinster 7.1 [19.2) (15,5)
Urealiserede kursgevinster realkreditlan (4,6) - -
Urealiserede vaerdireguleringer ejendomme (6,6) - (4,5)
Regulering for ikke-likvide driftsposter m.v. 0,2 0,2 0,3
Betalt selskabsskat (0,1) - (1,6)
Zndring i driftskapital (0,4) (1,0) 2.3
Pengestrgm fra driftsaktivitet 8,4 (1,6) 10,7
Kgb af investeringsejendomme (0,1) (36,3) (70,6)
Kgb og salg af andre investeringer og vaerdipapirer (8,3) (0,2) (21,0)
Pengestrgm til investeringsaktivitet (8,4) (36,5) (91,6)
Pengestrgm fra driften og efter investeringer - (38,1) (80,9)
Kob og salg af egne aktier (7,4) 5.2 5,2
Optagelse af geeld til kreditinstitutter 60,6 37,2 73,8
Afdrag og indfrielse af gaeld til kreditinstitutter (53,0) . (2,8)
Pengestrgm fra finansieringsaktivitet 0,2 42,4 76,2
Pengestrgm i perioden 0,2 4.3 (4,7)
Likvide beholdninger primo 21 6,8 6,8
Likvide beholdninger ultimo 2,3 111 2.1

?
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Egenkapitalopggrelse pr. 30. juni

Aktie- Andre Overfert

(mio. DKK) kapital reserver Resultat Total
Egenkapital pr. 1.1.2022 26,8 (2,6) 137,9 162,1
Totalindkomst i alt - - 14,7 14,7
Warrantprogram 0,2 0,2
Kgb og salg af egne aktier (7,4) (7,4)
Transaktioner med kapitalejere i a - (7,2) - {(7.2)
Egenkapital pr. 30.06.2022 26,8 (9,8) 152,6 169,6
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Note 1 — Investeringsejendomme

Maling til dagsveaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i et budget for den
enkelte ejendom, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende handelser. Med
udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som p.t. anses for mest velegnet til
vaerdiansaettelse af portefgljen kombineret med konkrete haendelser som f.eks. bud pa

selskabets ejendomme, sendringer i krav til markedsafkast, nye lejekontrakter.

Selskabet har ikke erhvervet ejendomme i perioden.

Note 2 — Kategorier af finansielle aktiver og forpligtelser

Nedenstaende oversigt viser klassifikationen af investeringsejendomme og finansielle

instrumenter, der males til dagsveerdi, opdelt i henhold til dagsvaerdihierarkiet:

Niveau 1: Markedsvaerdi pa et velfungerende marked for identiske aktiver eller forpligtelser.

Metoden anvendes pa koncernens bgrsnoterede vardipapirer DKK 25 mio.

Niveau 2: Andre input end noterede priser, som er observerbare for aktivet eller forpligtelsen,
enten direkte i markedet eller indirekte. Metoden anvendes pa koncernens kreditobligationer og

ikke b@rsnoterede vaerdipapirer DKK 93 mio.

Niveau 3: Vaerdiansaettelsesmetoden, hvor vaesentlige input ikke er baseret pa observerbare

markedsdata. Metoden anvendes pa koncernens investeringsejendomme DKK 165 mio.

Der er ingen vaesentlige forskelle mellem de regnskabsmaessige vaerdier og dagsvaerdierne af

selskabets gvrige finansielle aktiver og forpligtelser, som males til amortiseret kostpris.



